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Osiedla mieszkaniowe przy ulicach Chetmoriskiego i Lindego (ATAL

5) o=

Dlaczego pie¢ Sokotow?

Standardy krakowskiego budownictwa

Janusz Michalczak

Czesto do 0s6b, ktére blizej zaj-
muja sie realizacja inwestycji
mieszkaniowych, adresowane
s pytania dotyczace jako$ci
wspolczesnego krakowskiego
budownictwa. Jak na tle $red-
niej prezentuja sie obiekty zgla-
szane do konkursu o tytut Kra-
kowskiego Mieszkaniowego
Dewelopera Roku i nagrody Zto-
tego Sokola?

Konkurs urody czy
wiarygodnos$ei?
Ostatnia edycja tego przedsiew-
ziecia, organizowanego przez
Stowarzyszenie Budowniczych
Doméw i Mieszkan i przebiega-
jacego pod patronatem medial-
nym ,, Dziennika Polskiego”, sta-
nowi bardzo dobra okazje
do przedstawienia najbardziej
charakterystycznych tendencji
wystepujacych w krakowskim
budownictwie. Oczywiscie
w przypadku nagrod Zlotego
Sokota mamy do czynienia z in-
westycjami w wiekszosci o cha-
rakterze ponadstandardowym,
ktore zostaly wycelowane
w grupy bardziej zamoznych
Klient6éw, choé nie jest to reguta.
Konkurs, ktéry organizowa-
ny jest od roku 2004, co dwa la-
ta, obejmuje zatem de facto
okres lat dwunastu, oceniat
w ostatniej edycji nie inwesty-
cje, lecz firmy deweloperskie;
ich kondycje finansowa i rela-
cjezklientami, a zatem sprawy
kluczowe z punktu widzenia
bezpieczenstwa zawieranych
transakcji. To moze sie zmienié¢
za dwa lata, gdyz w edycji 2016
pojawia sie w wiekszosci obiek-
ty mieszkaniowe budowane
pod rzadami nowej ustawy
deweloperskiej, ktéra wiasci-
wie w 100 proc. zapewnia ochro-
ne nabywcom mieszkan.
Mozna zatem spodziewacd
sie, ze konkurs na powrot, tak
jak dzialo sie to w jego poczat-
kach, stanie sie rywalizacja bu-
dowlanych pieknosci i sposo-
béw ich realizacji. W gruncie

rzeczy byloby to zgodne z gléw-
nymi trendami, jakie wystepu-
ja w europejskim budowni-
ctwie, ktére jak wiadomo ma
by¢ do roku 2020 podporzadko-
wane wysrubowanym standar-
dom w dziedzinie energoosz-
czednosci.

Ipo co si¢ tak staraé, na co
ta Swietna jakoS¢?
Krakowskie budownictwo
7z pewnoscia nie jest jakims 1i-
derem w tej dziedzinie. Obiek-
ty speliaja normy energo-
oszczednos$ci z naddatkiem, ale
trudno bytoby w$réd nich zna-
lezé inwestycje, ktére stanowia
forpoczte = nadchodzacych
zmian. Wynika to z faktu, ze bu-
dowanie energooszczedne,
zgodne ze standardami UE, wia-
ze sie z dodatkowymi kosztami.

Trudno zatem znalezé
w krakowskich budowlach
wysokozaawansowane systemy
odzysku ciepta. Nie znajdziemy
w nich, w zwigzku z tym, réw-
niez obiektéw 0 zerowym zapo-
trzebowaniu na energie. Inwe-
storzy ttumacza, ze wysoki stan-
dard energetyczny budynku
mozna z powodzeniem uzyskac
metodami tradycyjnymi, po-
przez jego odpowiednie do-
cieplenie i zastosowanie stolar-
ki o wysokich parametrach
cieplnych.

Inwestorzy bronig sie
przed mnozeniem kosztéw,
gdyz trudno dzis znalezé klien-
toéw, ktorzy beda chcieli za ta-
kie wyrafinowane rozwiazania
dodatkowo zaptacic¢. W ten spo-
s6b dochodzimy do zadziwiaja-
cego miejsca, w ktérym okazu-
je sie, ze cena metra kw. miesz-
kania w Krakowie na ogét nie
jest $cisle powigzana ze stan-
dardem budynku, ale przede
wszystkim jego lokalizacja.
Przyktadem moze by¢ na przy-
ktad prezentowana na zdjeciach
Wroclawska 80, gdzie cena
mieszkania nie odbiega wiele
od tej, po jakiej oferowane sa
narynku wtérnym mieszkania
w budynkach spétdzielczych,

zbudowanych w sasiedztwie, ty-
le Ze duzo wczesniej, bona przy-
ktad wlatach 70. minionego stu-
lecia. To z punktu widzenia ich
wlascicieli sasiedztwo atrakcyj-
nych nowych obiektéw jest ko-
rzystne, gdyz podnosi $rednig
cene metra kw. mieszkania
w danej lokalizacji.

Jakosé inwestycji
towarzyszacych
Z pewnoscia kompleksy miesz-
kaniowe, budowane obecnie,
charakteryzuje wysoka jako$¢é
przestrzeni wspdélnych, co wi-
daé na zamieszczonych w sa-
siedztwie zdjeciach. Dotyczy
ona zaréwno zewnetrznych po-
wierzchni, jak i wnetrz. Klatki
schodowe oraz hole maja w wie-
lu znich czesto bardzo ciekawe
aranzacje i wykonczenie z naj-
lepszych materiatéw.
Zaskakujace jest, ze na tym
tle nowa jako$¢ zaproponowa-
ta w Krakowie Spéldzielnia
Mieszkaniowa Sniezka, ktéra
w sgsiedztwie budynkoéw wie-
lorodzinnych zbudowata korty
do tenisa iboiska do koszykéw-
ki, a takze ogélnodostepna si-
lownie na powietrzu. O takie
rozwigzania trudno dzi§ w kom-
pleksach, budowanych przez
duzo potezniejszych finansowo
inwestoréw. W inwestycji tej
mozna zobaczy¢ parking po-
dziemny, gdzie kazdy z garazy
ma oddzielne uchylne drzwi. To
takze rzadko$¢ w nowo budo-
wanych zespotach mieszkanio-
wych. Tak wysoki standard SM
Sniezka uzyskala oferujac
mieszkania w cenie 4664 zt
za metr kw., co jest rekordem
samym w sobie. Parkingi po-
dziemne w budynkach przy
ograniczonych mozliwos$ciach
naziemnych sg dzi§ regula.
Do rzadkosci naleza jednak wie-
lopoziomowe obiekty tego typu,
gdyz ich realizacja pociaga
za soba z reguty znaczne kosz-
ty. W Krakowie dodatkowo ist-
nieja klopoty zich budowa, gdyz
powstaja na podmoktych miej-
skich gruntach.

—

i .

Budynek mieszkalny w os. Grzegorzki Park (Inter-Bud Developer). Nagroda specjalna Ztotego Sokota

ZDJECIA: JANUSZ MICHALCZAK

Budynek wielorodzinny Wroctawska 80 (Tetnowski Development). Nagroda specjalna Ztotego Sokota
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Ostatnia taka okazja przed koncem roku

Wydarzenia.107. Krakowska Gieta Domdw i Mieszkan, czyli 76 wystawcow pod jednym dachem

Ponad 76 firm deweloperskich,
projektowych oraz doradczych
uczestniczy w 107. Krakowskiej
Gieldzie Doméw i Mieszkan,
ktéra odbedzie sie w najblizsza
sobote i niedziele w Centrum
Targowym Chemobudowa Kra-
koéw SA przy ul. Klimeckiego 14.

Peke spektrum
inwestycji

— Gielda jest Swietnym miej-
scem do bezposrednich poréw-
nan oferty, 2 jakg na krakow-
skim rynku obecne sq firmy
deweloperskie - podkresla Lu-
cyna Plonka, dyrektor biura
Stowarzyszenia Budowni-
czych Doméw i Mieszkan, kto-
re jest organizatorem gietd. —
Pozwala na przyklad wyszu-
kaé oferty w ramach progra-
mu Mieszkanie dla Mtodych,
ktory umodliwia zakup miesz-
kania w ramach preferencyj-
nego kredytu. W jednym miej-
scu mozna na naszej gietdzie
uzyskaé informacje na temat
inwestycji w sgsiadujgcych ze
sobg lokalizacjach lub tez
na temat mieszkan oferowa-
nych w nich w tej samej, bgdz
zblizonej cenie.

Wizualizacja kamienic przy ul. Arianskiej

Takze podczas tej edycji
prezentowane beda zupelnie
nowe inwestycje, - Na zakon-
czenie roku pojawsi sie kilka
nowych ofert na gieldzie — pod-
kresla Lucyna Plonka. - Wsréd
nich: Arianska 41 6, oferowa-
na przez Emmerson Lumico
oraz Apartamenty Stoneczne
w Sutkowie, miejscowosci po-
toZonej w okolicach Wieliczki,

)

ktore buduje firma WM
Synergy Development. Nowos-
ciqg jest takze Mdj Maty
Plaszow realizowany przez fir-
me DDS-Development. Ponad-
to na gieldzie zadebiutujq ta-
kie firmy jak: Futureal,
Gemini Bau, Ruczaj Park
1 Villa Baltica. Na rynek wro-
cily tez, o czym warto wspom-
nieé, Apartamenty Ludwincw,

FOT.EMMERSON LUMICO

Apartamenty Ludwinéw tym razem w ofercie syndyka

ktore tym razem bedgq oferowa-
ne przez syndyka. Warto za-
poznad sie z nowymi cenami
w tej inwestycji. Dodam jesz-
cze, 2e rynek pierwotny zmie-
nit sie w ostatnim czasie na ko-
rzys$é za sprawg ustawy
deweloperskiej, ktora wyeli-
minowala ryzyko zwigzane
2 zakupem rozpoczynanych
dopiero inwestycji. Przyczy-

nity sie do tego rachunki ban-
kowe, na ktérych gromadzone
sq Srodki przekazywane przez
nabywcow mieszkan.

Gielda jest juz ostatnig
w tym roku okazja przed wa-
kacjami do zapoznania sie
w jednym miejscu z oferta kil-
kudziesieciu firm.

Na miejscu bedzie mozna
tez uzyskacé fachowe porady
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od przedstawicieli firm zajmu-
jacych sie doradztwem finan-
sowym, a takze projektowa-
niem i aranzacjga wnetrz.

Praktyczne informacje
Podczas konferencji, ktéra to-
warzyszy¢ bedzie otwarciu giel-
dy, odbeda sie prezentacje.
O trwalych oraz estetycznych
elewacjach moéwic bedzie Pa-
wel Bigaj z firmy Baumi,
a o rynku bankowym i jego
zwigzkach z rynkiem dewe-
loperskim - Konrad Mitrega
z Private Brokers.

Z myS$la o odwiedzajacych
gietde uruchomione zostana
punkty gastronomiczne, a tak-
ze kacik dla dzieci, gdzie moz-
nabedzie je pozostawié pod fa-
chowa opieka na czas rozméw
z firmami.

Organizatorzy zapewniajq
zmotoryzowanym bezplatne
miejsca postojowe.

Wstep na gielde kosztuje 5
zk, za$ bilet rodzinny - 8 z1. Wraz
z biletem odwiedzajacy gielde
otrzymaja bezptatny katalog
gieldowy zawierajacy wszyst-
kie oferty deweloperskie.

(JM)

REKLARMS

OMEBEA1E

zarraszamy bo SERCA BRONOWIC

na ulice Stanczykal

OAZA

BRONOW

ul. Stanczyka 11

Mieszkania gotowe do

odhbioru

107.

KRAKOWSKA GIELDA

DOMOW
| MIESZKAN

CHEMOBUDOWA, ul. Klimeckiego 14

s

22-23

Wyprzedaz ostatnich mieszkan! %

Nowe nizsze ceny!
| 5 4

SPECJALNE PROMOCJE!

LISTOPADA

GODZINA 10.00-17.00

www.gielda.shdim.pl
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Region to przede wszystkim... Krakow

Rozmowaz PIOTREM KROCHMALEM, prezesem Instytutu Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci

-Czyw ostatnim kwartale

w sposéb znaczacy powiekszy-
tasiew Krakowie ofertamiesz-
kaniowa na pierwotnym rynku
nieruchomosci?

- W Il kwartale 2014 roku ofer-
ta deweloperéw wzrosta o 1,2
tys. nowych mieszkan i dochodzi
do 8 tys. mieszkan gotowych
do sprzedazy. W ostatnim kwar-
tale deweloperom udato sie
sprzedac ok. 1,5 tys. mieszkan.
-Gtéd mieszkaniowy wydaje sie
byé jednak niezaspokojony.
Wobec tego moze ceny sa zhyt
wysokie?

— Ceny spadaty od 2007 roku
i w Koncu osiagnety mozliwie
niski putap. Od dluzszego czasu
sg stale i nic nie zapowiada
zmian. Trzeba pamietaé, ze
na cene metra kwadratowego
lokalu w Krakowie sklada sie
nie tylko koszt materiatéw bu-
dowlanych i robocizny, ale réw-
niez dzialki - a te naleza donaj-
drozszych w kraju. Dlatego nie
mozna poréwnywac cen miesz-
kan w Krakowie i na przyktad
w Gorzowie.

~Ile obecnie kosztuje w Krako-
wie metr mieszkania na pier-
wotnym rynku nieruchomosci?

—Z ofert wynika, Ze srednio 6,5
tys. zt za metr kwadratowy.
-Aile trzeba wydaé w przypad-
ku najskromniejszego miesz-
kania?

—Najtansze to 4,3 tys, zt za mkw.
W przypadku luksusowego
trzeba w Krakowie zaptaci¢ na-
wet 16 tys. zt. za mkw.

-Tylko w stolicy jest drozej.
Acojeszcze decyduje o cenie
mieszkania?

- W Krakowie na pewno ma
na nig wptyw brak planéw za-
gospodarowania przestrzenne-
g0, wiec uzyskanie decyzji o wa-
runkach zabudowy zajmuje
wiele miesiecy. W ogole zdoby-
cie wszelkich zezwolen to
w Krakowie istna droga przez
meke - a im dluzej trwaja te sta-
rania, tym drozej kosztuje
obiekt. Nie bez znaczenia jest
réwniez fakt, ze wiele oséb
pragnie mieszka¢ w pieknym
Krakowie, najlepiej w prestizo-
wej okolicy —a wiadomo, Ze po-
pyt tez reguluje ceny.

-Czyw ostatnim kwartale pow-
stato wiele nowych firm
deweloperskich?
—Powstawanie takich firm - cza-
sem tylko na okoliczno$¢ budo-

wy jednego obiektu - to proces
normalny. W sumie w Krako-
wie dziala okoto 120 firm de-
weloperskich budownictwa
mieszkaniowego, a poniewaz
jedne powstaja, a inne koncza
dziatalno$¢é, wiec wiekszych wa-
han nie odnotowuje.

-Ktore sa godne zaufania?

— Od czasu spektakularnego
upadku Leoparda-atojuzkilka
lat temu - krakowianie stali sie
bardziej ostrozni, a deweloperzy
solidnie wywigzuja sie ze swych
zobowigzan. W ostatnich mie-

FOT. ARCHIWUM

sigcach nie znam takiego przy-
padku, by firma upadta, a ludzie
stracili pienigdze. Przy czym pla-
nujac zakup mieszkania nalezy
czynic to u sprawdzonych dewe-
loperéw. Nie zawsze osoba, ktd-
ra buduje i sprzedaje mieszka-
nia zashuguje na takie miano.
-W jakim stopniu klient
dewelopera jest bezpieczny?
—Dwa lata temu powstata usta-
wa deweloperska, ktéra prak-
tycznie zamkneta droge do
oszustw. Dzi$ pienigdze klien-
ta sa bezpieczne, gdyz znajdu-
ja sie na bankowym rachunku
powierniczym, a bank wypta-
ca je deweloperowi partiami
za juz wykonane prace, albo
w ogdle kredytuje dziatalno$é
dewelopera. Réwniez w przy-
padku inwestycji zbudowanych
wcezesniej zakup gotowego
mieszKkania jest bezpieczny,
gdyz wlasno$é natychmiast
mozna przenie$é na siebie
unotariusza. Bezprzecznie na-
stapit dobry czas na kupowa-
nie mieszkan.

-Jakie mieszkania cieszg sie
najwiekszym powodzeniem?
—0d dluzszego czasu - w tym
réwniez w Il kwartale 2014 ro-

ku - mieszkania matle, ponizej
50 mkw. Takich w ostatnim
kwartale sprzedano w Krako-
wie 70-80 procent. Takie zresz-
ta najczesciej sa budowane,
gdyz deweloperzy dobrze zna-
ja potrzeby rynku.

-W catejMatopolsce jest tak?
—Moéwiac o Krakowie, myslimy
w zasadzie o calej Matlopolsce.
Rynek mieszkaniowy regionu
tworza w 85 proc. zasoby w Kra-
kowie, w 5 proc. w Zakopanem,
aw 10 proc. we wszystkich po-
zostatych miejscowog$ciach,
acznie z Wieliczka.

-A czy program Mieszkaniadla
Mtodych przynosi oczekiwane
efekty?

- Takie mieszkania stanowig
5 procent ofert rynku krakow-
skiego - wynika to z limitu
przyznanego przez wojewo-
de. Mieszkania te znajduja sie
tylko w trzech lokalizacjach
i cieszg sie umiarkowanym
zainteresowaniem. Oferta ma
swoje plusy - uczestnicy pro-
gramu otrzymujg co najmniej
20 tys. zt ulgi, ale i minusy -
przez 5 lat nie moga na przy-
ktad wynaja¢ komus miesz-
kania, co mogloby okazaé sie

konieczne w przypadku zmia-
ny pracy.

-Kupujac mieszkanie sugeru-
jemy sie gtéwnie cena. Czym
jeszcze powinni$my?

— Na pewno bliskos$cia do pra-
cy, czy komunikacji miejskiej.
Nawiasem moéwiac, gdy na Ry-
bitwach powstat tramwayj, ceny
mieszkan wzrosty o 20 procent.
Wazne tezjest, by zapewnic so-
bie miejsce postojowe. Dobrze
jest réwniez, przed zakupem
mieszkania, zapoznac sie z pro-
spektem informacyjnym dla
Kklienta, w ktérym znajduja sie
wszelkie dane technologiczne
dotyczace budynku oraz infor-
macje o planowanych drogach
i inwestycjach w odleglosci
do kilometra od tego budynku.
-Czy mozna mie¢ zaufanie

do wykonawcow nabywanych
od deweloperéw lokali?

- Obowiazuja rygorystyczne
warunki techniczne, a Powiato-
wy Inspektorat Nadzoru Bu-
dowlanego sprawdza budynek
odbierajac go w restrykcyjny
spos6b. Wiec ten, kto w zaku-
pionym lokalu zamieszka, moze
czucé sie bezpieczny.
Rozmawiata Matgorzataskra

REKLAME

4E3051T

Wkraotce rozpoczynamy
sprzedaz mieszkan
w nowej inwestycji,

Srodmiescie ul. Ostatnia

Budopol spotka z o.0.
Biuro Sprzedazy
31-153 Krakdw, al. Stowackiego 39,
tel. 12/633 33 89,634 14 44 w. 292,
fax 12/633 33 05
adams@budopol.krakow.pl, www.budopol.pl

PROMOCJA na wybrane mieszkania cena od 5600 m?

Mozesz zaoszczedzi¢ nawet do 70 tys. na mieszkaniu w promocji

Mieszkania Gotowe do odbioru

Il etap ,Dom Pod Kopcem” - Budynek A1, A2, A3
Krakow, ul. Wielicka 424,
mieszkania od 33 do 71 m?

Super atrakcyjne ceny
Sprzedaz lokali

w budynkach A2 A3

handlowych
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WyznaczyliSmy strategiczne projekty

ROZMOWA z ELZBIETA KOTERBA, zastepca prezydenta Krakowa do spraw rozwoju

-Jakie praktyczne znaczenie
ma dla mieszkarncow plano-
wanie przestrzenne w powia-
zaniu zgospodarka?

— Planowanie przestrzenne
jest podstawa rozwoju gospo-
darczego i spotecznego, a pla-
nowanie przestrzeni publicz-
nej i jej porzadkowanie ma
wplyw na rozwdj catego mia-
sta. Rozwdj, co zawsze podkre-
$lam, zréwnowazony. Krakéw
stynie z tego, Ze jest centrum
historii i dziedzictwa narodo-
wego, kultury i turystyki, nau-
ki, tymczasem musimy jesz-
cze rozszerzy¢ te uznang
w kraju i za granica marke
o gospodarke. Gospodarke no-
woczesnag, oparta na wiedzy,
bowiem to wlasnie ona bedzie
gléwnym kierunkiem rozwo-
ju miasta.

Ten proces juz postepuje,
co widaé choéby po rozwoju
Krakowa jako miedzynarodo-
wego centrum ustug dla bizne-
su, a co za tym idzie rozwoju
takze rynku nieruchomosci,
zwlaszcza biurowych.

To tylko jeden z elementow.
Uchwalone w lipcu przez Rade
Miasta Krakowa Studium uwa-

runkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzenne-
go Krakowa zaktada przede
wszystkim, Ze stolica Matopol-
ski ma by¢ osrodkiem wtasnie
nowoczesnej gospodarkii wy-
sokich technologii oraz oczy-
wiscie nauki, kultury i turysty-
ki. Ma by¢ miastem przyja-
znym mieszkancom, atrakcyj-
nym do zycia i rozwoju.
-Zwtaszcza ze Sciaga pod Wa-
wel sporoinwestoréw z zew-
natrz..
- W Krakowie wszyscy musi-
my czué sie dobrze, stad tak
wazne jest nieustanne podno-
szenie standardu przestrzeni
publicznej i jakosci ustug, czy-
li w konsekwencji standardu
naszego zycia. O tym wciaz
trwa debata publiczna i nie
ustanie ona dopo6ki w oparciu
o ,wuzetki” beda powstawacé
w mie$cie architektoniczne
potworki, ktére czesto zabu-
rzaja tad w przestrzeni.
Jednym z gtéwnych zatozen
Studium jest porzadkowanie
przestrzeni publicznej. To
miejscowe plany zagospoda-
rowania przestrzennego opra-
cowywane zgodnie z ustale-

|
=
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niami Studium maja chronié
lad przestrzenny. W najbliz-
szych latach bedziemy budo-
waé miasto zwarte o policen-
trycznej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

z uwzglednieniem warto$ci
$rodowiska przyrodniczego.
Zgodnie z przyjeta zasada

FOT. WIESLAW MAJKA

,rozwéj a nie rozbudowa”
oznacza to ograniczenie nie-
kontrolowanego rozpraszania
zabudowy. Oznacza tez rehabi-
litacje irewitalizacje terenéw
zdegradowanych i przeksztal-
canie ich pod katem nowych
funkcji miejskich.
-Rehabilitacjairewitaliza-
cjazwtaszcza
poprzemystowych terenéw
toistotny element gospodar-
czego rozwoju miasta.
—Majac wlasnie to na uwadze,
wyznaczyliSmy trzy strate-
giczne projekty, dzieki ktérym
bedzie sie rozwija¢ gospodar-
ka Krakowa do 2030 roku. Sg
to gtéwne centra rozwoju: re-
jon portu lotniczego Balice,
gdzie rozwing sie szczegdlnie
ustugi zwiazane z branza tu-
rystyczna, biznesowa i wysta-
wienniczo-targowa, obszar
Plaszéw-Rybitwy, gdzie tere-
ny magazynowo-skladowe,
przemystowe i baz dawnych
przedsiebiorstw zostang prze-
ksztalcone w nowoczesne wie-
lofunkeyjne centrum, tzw. No-
we miasto, z mozliwoscia bu-
dowy tylko tu obiektéw wyso-
kosciowych.

-Pani sie takim sprzeciwia...
Uwazam, Ze to nie one decy-
duja o prestizu miasta.
Na szczescie w Krakowie nie
ma chetnych na lokalizowanie
obiektéw wysokosciowych, na-
tomiast ich budowa wtaénie
w tej czesci jest dopuszczalna
ze wzgledu na to, Ze nie inge-
ruje w przestrzen i panorame
krajobrazu kulturowego.
Rownowagi w przestrzeni nie
zahurzy tez gigantyczny pro-
jekt Krakéw - Nowa Huta
Przysztosci, ktory ma ozywic
gospodarczo, kulturalniei tu-
rystycznie wschodnia czesé
miasta.

- To przedsiewziecie, w ra-
mach ktérego powstanie Cen-
trum Logistyczne i Park Nau-
kowo-Technologiczny Branice
—to beda gtéwne strefy gospo-
darczej aktywno$ci stymulu-
jace rozwdj Krakowa i Mato-
polski. Natomiast Przylasek
Rusiecki bedzie jeszcze bar-
dziej wykorzystany do celéw
sportowo-rekreacyjnych i wy-
poczynku, podobnie zreszta
jak Blonia 2.0, gdzie beda or-
ganizowane wydarzenia kul-
turalne na wielka skale.

Projekt Krakéw — Nowa Huta
Przysztos$ci obejmie swym za-
siegiem obszar ponad 580 hek-
taréw, sa juz gotowe studia wy-
konalnogci, dzieki czemu moz-
na przystapic do opracowania
wniosku o dofinansowanie
z funduszy Unii Europejskiej.
We wschodniej czesci miasta
powstanie wiec naprawde
atrakcyjny teren dla inwesto-
réw i lokalnych przedsiebior-
cow. Juz sa pierwsi zaintere-
sowani... Bedzie to miejsce
z olbrzymim potencjatem,
mozliwo$cig utworzenia pra-
wie 40 000 nowych miejsc pra-
cy, budowy nowych mieszkan,
terenéw wypoczynkowych.
Stowem — miejsce przyjazne
ludziom.

Funkcja mieszkalna bedzie re-
alizowana w oparciu o istnieja-
ce tereny zabudowy mieszkal-
nej osiedli od Luboczy,
Luczanowic, Ko$cielnik az
po Wolice, z poszanowaniem
tradycji miejsca. Zatem bedzie
to zabudowa jednorodzinna
i wielorodzinna niskiej inten-
sywnosci z ustugami podsta-
wowymi dla mieszkancow.
Rozmawiata Elzbieta Cegta

REHLAMA
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KRAKOW, NOWA HUTA, UL. FATIMSKA 4

Inwestycia oddana do uaytkowania

DOSTEPNE 3 MIESZKANIA:

Doskonata lokalizacja - kameralne poloZenie - bezpieczna

okolica

blisko do placu Centralnego - bardro dobra komunikac)a

ok. 50 m do prevstanku tramwajowego | autobusowago,

W poblizu: supermarket LIDL, plac Targowy Biericzvcki”,

kodcict Arka Pana”

Zdrowe ekologiczne materiaty budowlane — wspdlna
whasna kotfownia, Indywidualne opormiarowanie katdego

miesz kania.

Zagospodarowany ogrodzony teren wokat budynkdw
- przestronne, granitowe klatki schodowe, eleganckie
balustrady ze stall nierdzewnaj tworz goe nowg jakost

W pejzazu Stare]” Nowe] Huty

3-POKOJOWE Z ANEKSEM KUCHENNYM: 58,40 m?, 57,86 m?, 56,45 m?

CENA 5.600/m? KOMORKA LOKATORSKA GRATIS

Dane do kontaktu: BHU UNITOUR, 31-008 Krakow, ul Sw. Anny 9

tel. 12 429-42-32, kom. 601-477-031, 602-600-357, 603-742-309

www.mieszkaniafatimska.pl
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Dlaczego warunki

techniczne sg tak wazne?

Bliska przysztos¢

Poprawa standardu energe-
tycznego polskich budynkéw
jest tematem, ktdry jak bume-
rang wraca na poczatku kazde-
go sezonu grzewczego. To do-
bry moment, by spojrzeé na te-
mat szeroko i zadaé sobie pyta-
nie: czy budowanie w Polsce
pozwala na oszczedzanie ener-
giii pieniedzy?

Obowiazujace od poczatku te-
go roku nowe warunki tech-
niczne w budownictwie zmie-
nity wymagania dla nowych
budynkéw. Zmienione przepi-
Sy oraz etapy ich wprowadza-
nia daja jasny komunikat w ja-
ka strone zmierza nasze rodzi-
me budownictwo.

Zamierzenie ustawodawcy
jest proste: ograniczy¢ straty
cieplta, ktére oznaczaja niepo-
trzebne koszty - zaréwno
na poziomie pojedynczego go-
spodarstwa domowego, jak
i w ujeciu ogdlnokrajowym.
Zmiany, ktére rozpisane zosta-
Iy nalata 201712021, maja cha-
rakter stopniowy, przyszle wy-
magania mozna zas$ juz dzis
spelni¢ dobrze znanymi,
sprawdzonymi i powszechnie
stosowanymi technologiami.

Okazuje sie, ze Polakéw
do oszczednosci szczegolnie
przekonywac nie trzeba. Inng
kwestia pozostaje to, czy po-
szukuja ich oni w sposéb od-
powiedni.

Dobry kierunek, krotszy
czas

Rozmawiajac o efektywnosci
energetycznej budynkéw na-
lezy zdefiniowaé od razu dwa
podstawowe terminy. Pierwszy
znich, czyli energia uzytkowa,
to wskaznik, ktéry przedsta-
wia jakos$é energetyczng kaz-
dego obiektu, bez wzgledu
na zastosowany system grzew-
czy. Wplyw na jego wartosé
ma sama bryta i konstrukcja:
m.in. ilo$é, wielkosé i rozmiesz-

czenie okien, stopien szczel-
nosci przegrdd czy orientacja
budynku.

Energia uzytkowa po uwz-
glednieniu sprawnosci syste-
moéw instalacyjnych przekla-
da sie na tzw. energie konco-
w4, na podstawie ktérej obli-
czamy potencjalne Kkoszty
ogrzewania. To w tym miejscu
uwzgledniamy rodzaji stan in-
stalacji grzewczej i wentylacji.
Im niZzsza energia uzytkowa,
tym mniejsza warto$¢ energii
konicowej, a wiec mniej ener-
gii potrzebnej do ogrzewania
budynku.

Z danych firmy BuildDesk
wynika, Ze budujemy coraz
bardziej energooszczedne do-
my jednorodzinne. W poréw-
naniu z rokiem 2009 $rednie
wskazniki energii uzytkowej
ikoncowej zmalaty odpowied-
nio 010111 proc.

W ostatnich 5 latach
zbudowano 016 proc.
wiecej budynkéw

o podwyzszonej
energooszczednosci

Czy to wynik zadowalaja-
cy? Budujemy z wiekszg tro-
ska o energooszczedno$é, jed-
nak znajdujemy sie dopiero
na poczatku tej drogi. Zapo-
trzebowanie na ciepto dla do-
mu niskoenergetycznego wy-
nosi maksymalnie 60
kKWh/mkw na rok. Budynkéw
takich z roku na rok przybywa
— w poréwnaniu z sytuacja
sprzed 5 lat, rok temu wybu-
dowano o 16 proc. wiecej tego
typu obiektow.

Grubsze ocieplenie, jakie
niosg nowe wymagania warun-
koéw technicznych, nie tyle na-
kierowuje rodzime budowni-
ctwo na wlasciwe tory, co poz-
wala na uzyskanie drobnymi
dzialaniami duzego efektu

w skali catego kraju i gospo-
darki. A to optaci sie nam
wszystkim.

Energia odnawialna?
Tak, ale z glowa
Zastanawiajac sie nad kierun-
kami rozwoju polskiego bu-
downictwa nie mozna zapom-
nieé o kwestii odnawialnych
zrodet energii. Warunki tech-
niczne obowigzujace od 2021,
poza faktem grubszego ocie-
plenia, dodatkowo zmniejszg
maksymalny dopuszczalny
wskaznik zapotrzebowania
na energie pierwotna.
Oznacza to, ze budynki
stopniowo ogranicza konsump-
cje energii pozyskiwanej ze
zrédel nieodnawialnych - m.in.
7 gazu czy wegla. Dostosowa-
nie polskiego domu do takie-
go standardu bedzie jednak
kosztowne i wynie$é moze na-
wet kilkadziesiat tysiecy zto-
tych. Okazuje sie jednak, ze
ilo§¢ gazéw emitowanych
przy spalaniu paliw statych
mozna ograniczyé w inny spo-
séb —np. stawiajac na wyzsza
izolacyjno$¢ samego budynku.
Eksperci budowlani pod-
kreslaja, Ze oszczednosci nie
mozemy zaczynaé od obnize-
nia wskaznika energii pierwot-
nej, przektadajac je dopiero
pOZniej na energie koncowa
iuzytkowa. Wrecz przeciwnie
- to oszczednosci osiagniete
na etapie energii uzytkowej sq
trwate (wynikaja z jakos$ci
energetycznej obudowy bu-
dynku), niezalezne od sposo-
bu jego zasilania i wptywaja
na wskaznik energii pierwot-
nej. W obiektach mieszkal-
nych, zwlaszcza jednorodzin-
nych, to przegrody zewnetrz-
ne odgrywaja najwazniejsza
role. Rozwiazania w postaci
odpowiedniej — ekonomicznie
uzasadnionej — grubosci ocie-
plenia oszczedzaja energie
i pienigdze, niezaleznie od in-
stalacji grzewczej.
Janusz Michalczak

e
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Procentowy udziat stra

t ciepta w budynku. Na te stabe punkty trzeba zwrécié¢ uwage przy planowaniu
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Pejzaz duzych krakowskich miast wzbogacony zostanie o kolejne inwestycje z funduszy BGK

Rusza oczekiwany program

Mieszkania czynszowe. Bank Gospodarstwa Krajowego
planuje w duzych miastach pozyskac 20 tysiecy lokali

Pojawienie sie pierwszych
ofert wynajmu mieszkan w ra-
mach rzadowego Funduszu
Mieszkan na Wynajem to kwe-
stia najblizszych tygodni.
W pieciu najwiekszych mia-
stach Polski (Warszawa, Wroc-
taw, Krakéw, Tréjmiasto, Po-
znan) bedzie mozna wynajaé
mieszkania 0 20-30 proc. taniej
niz wynosi §rednia na rynku
lokalnym.

Ponad 20 tysiecy
mieszkan

Beda one wykonczone pod
klucz, umowy beda podpisy-
wane dlugoterminowo (nawet
na okres do 10 lat). Pomysto-
dawcy zakladaja réwniez, ze
nizsze beda koszty ich eksplo-
atacji. Docelowo fundusz ma
byé wtadcicielem 20 tys.
mieszkan w najwiekszych
polskich miastach: maja to
by¢ gtéwnie mieszkania 2- i 3-
pokojowe. Fundusz ma zache-
ca¢ do najmu.

— W Polsce mieszkania wy-
najmuje tylko 4 proc. 0s6b —
zwraca uwage Anna Czyz,
rzeczniczka prasowa Banku
Gospodarstwa Krajowego, kt6-
ry zarzadza funduszem. -
Srednia europejska to 17 pro-
cent, w Niemczech polowa spo-
teczenstwa mieszka w wynaj-
mowanych mieszkaniach.
Chcemy polski rynek mieszkan
na wynajem nieco o2ywié.
Z jednej strony wskazac insty-
tucjom, ktére naszemu rynko-
wi od jakiegos czasu sie przy-
gladaja, Ze tego typu inwesty-
cje moga by¢ optacalne (BGK
ocenia, 2e Fundusz Mieszkan
na Wynajem moze przynosic¢ 4
proc. 2ysku rocznie — przyp.
red.). Dla przysztych najem-
cow bedzie to realna alterna-
tywa dla kredytu hipoteczne-
go, wigiqcego cziowieka
2 miejscem praktycznie na ca-
te 2ycie.

Na pewno skorzystaja na
tym najemcy. Jesli obecnie
za wynajem nowego, dwupo-
kojowego mieszkania trzeba
zaplacié np. w Gdansku prze-
cietnie 1400 zl, to korzystajac
z oferty Funduszu Mieszkan
na Wynajem, zaptacimy mie-
dzy 1000 a 1100 z1.

Zdaniem Stowarzyszenia
Mieszkanicznik — najwiekszej
w Polsce organizacji zrzeszaja-
cej niemal 1000 witascicieli
mieszkan przeznaczonych
pod wynajem - nizsze stawki
oferowane przez Fundusz
Mieszkan na Wynajem moga
zdestabilizowac rynek i wyeli-
minowad z niego rzesze pry-
watnych wilascicieli wynajmu-

Nasza oferta jest
adresowanado os6b
stosunkowo
zamoznych, dla
ktérych wynajem
mieszkania jest
realngalternatywa
dlakredytu

Anna Czyz
BGKa

jacych mieszkania. Czy te oba-
wy sa uzasadnione? Fundusz
planuje kupi¢ i wynajmowac
20 tysiecy lokali, co bedzie sta-
nowié 3 proc. zasob6éw rynku,
ktérego potencjatjest szacun-
kowo obliczany na 700 tysiecy
lokali. Zasoby funduszu beda
wiec stanowié tak niewielki od-
setek, Ze nie sposéb przewi-
dzieé, jak wplyng na funkcjo-
nowanie rynku.

- Miatem okazje obserwo-
wad realizacje podobnych po-
mystow w Niemczech i Fran-
cji. W obu tych krajach miesz-
katem po kilka lat i widziatem,
jak cale dzielnice zamieniaty

sie w slumsy, dlatego Ze dzieki
pomocy panstwa mieszkancy
mogli w nich placi¢ za wyna-
jem 200 euro, zamiast normal-
nej, dwukrotnie wyiszej staw-
ki - opowiada Jacek Kusiak,
wspolzatozyciel Mieszkani-
cznika. — Nie dosé, Ze nie dbali
0 crystosé i porzqdek, to jesz-
cze w praktyce mieszkali tam
na koszt podatnikéw, bo pra-
wo praktycznie uniemozliwia-
to ich eksmisje — dodaje.
Niestety, polska ustawa
o ochronie lokatoréw tez sta-
nowi najwieksze zagrozenie
dla prywatnego rynku najmu.
Dlatego — zdaniem zatozycieli
Mieszkanicznika — podobny
scenariusz moze rozegrac sie
w Polsce za sprawa funduszu.
Te obawy rozwiewa Anna
Czyz:— RoZnica w czynszu nie
bedzie a2 tak duza. Nasza ofer-
ta jest adresowana do 0sdb sto-
sunkowo zamoznych, dla kto-
rych wynajem mieszkania jest
realng alternatywq dla kredy-
tu — podkresla. — Poza tym nie
bedq to cale osiedla, a miesz-
kania rozrzucone w réznych lo-
kalizacjach. ZagroZenia, o kto-
rych mowa, nie sq wiec realne.

Pytanie o to, czego nie
wiemy
Przedstawicielka funduszu
moéwi prawde i... nieprawde.
Fundusz nie planuje wpraw-
dzie kupowania catych osied-
1i, ale calych budynkéw. Ostat-
nio pojawil sie nowy wariant:
kupowanie klatek schodowych.
Problem w tym, Ze fundusz,
ktory istnieje od roku, nie ku-
pit dotychczas mieszkan, bo...
deweloperzy nie majg takiej
oferty. A czy powinni oni
w og6le budowaé mieszkania
na wynajem? Chcieliby, ale
obecne uwarunkowania eko-
nomiczne i prawne niezbytim
na to pozwalaja.
Monika Kaczyriska

FOT.ARCHIWUM
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g co drugie mieszkanie

W ciggu ostatnich 12 miesiecy firmy oferujgce nowe lokale mieszkalne rozpoczety 66,4 tys. buddw

Grzegorz Skowron

Tylko w pazdzierniku firmy
deweloperskie rozpoczety bu-
dowe 7726 mieszkan — wynika
znajnowszych danych Gléwne-
go Urzedu Statystycznego. - To
najlepszy wynik od kwietnia
2012 roku - podkresla Marcin
Krason z Home Brokera.

W stosunku do pazdzierni-
ka ubiegtego roku odnotowano
10-proc. wzrost inwestycji. Jesz-
czebardziej imponujaco wygla-
da statystyka, gdy weZmie sie
pod uwage ostatnie 12 miesie-
cy. W ciggu tego okresu firmy
budujace domy i mieszkania
na sprzedaz zaczely budowe
66,4 tys. lokali, wcze$niejszy
roczny okres przyniost 50,8 tys.
nowych budéw. To oznacza po-

nad 30-proc. wzrost rozpoczy-
nanych inwestycji.

- PaZdziernik byl 16. z rzedu
miesiqcem o2ywienia w budow-
nictwie mieszkaniowym-zazna-
czaBartosz Turek z Lion’s Ban-
ku.Ipodkresla, Ze blisko potowa
rozpoczetych w ciggu ostatnich
12 miesiecy inwestycji to dziatal-
nos¢é firm deweloperskich.

- O0d wielu juz lat trzonem
budownictwa mieszkaniowego
sq pojedyncze budowy prowa-
dzone przez osoby fizyczne. Wy-
starczy cofnaé sie o niecate 4 la-
ta, aby zobaczyd, Ze jeszcze
w styczniu 2010 roku to inwe-
storzy indywidualni odpowia-
dali za 62,8 procent rozpoczy-
nanych budow - przypomina
analityk Lion’s Banku. Ale do-
daje, ze w tamtym oKkresie fir-

Marcin Krason
Home Broker

my deweloperskie lizali rany
pobardzo trudnym dla nich ro-
ku 2009, kiedy wiele transakeji
nie doszto do skutku.

— Rozpoczynajac wiele in-
westycji przedsiebiorstwa bu-
dowlane chcq nadrobi¢ zale-
glosci sprzed kilku lat—ocenia
Marcin Krason z Home Broke-
ra. — Efektem spowolnienia

sprzed dwdch lat jest fakt, Ze
dzis liczba oddawanych miesz-
kan nie jest imponujgca — do-
daje. Przez ostatnich 12 miesie-
cy na rynek trafito 58,7 tys. lo-
kali, to o 2 proc. mniej niz rok
wczesniej. — Ale naledy
przy tym zauwaiyd, e jest to
wartosé o prawie 8 tysiecy
mniejsza ni2 liczba rozpoczy-
nanych obecnie budéw - zazna-
cza analityk Home Brokera.

- Fakt, 2e juz od 16 miesiecy
obserwowana jest wysoka licz-
ba mieszkan, ktorych budowa
sierozpoczyna, sugeruje, 2ejuz
niediugo zacznie rosnqc liczba
kluczy, ktore deweloperzy beda
przekazywaé swoim klientom.
Budowa bloku trwa bowiem
w Polsce Srednio dwa lata —do-
daje Bartosz Turek z Lion’s

Banku. Jakby tego byto mato,
deweloperzy wcigz maja duzo
decyzji, ktore z dnia na dzien
pozwalaja przystapié¢ do prac
budowlanych. — Obecna baza
niewykorzystanych pozwolen
to nawet 28,3 tysigce lokali. O ty-
le liczba wydanych w ostatnich
trzech latach (tak diugo waina
jest ta decyzja administracyj-
na) pozwolen przewyzsza licz-
be rozpoczetych buddw. Firmy
deweloperskie mogq wiec ak-
tywnie reagowac na rosngcy po-
pytnamieszkania. Wtakiej sy-
tuacji trudno spodziewac sie dy-
namicznych wzrostéw cen loka-
li mieszkalnych pomimo ta-
niego kredytu - prognozuje Bar-
tosz Turek.

Od poczatku 2015 roku, ku-
pujac mieszkanie na kredyt,

trzeba bedzie dysponowaé nie
5-,a 10-procentowym wkladem
wlasnym. Wyglada na to, ze
deweloperzy nie obawiaja sie
braku klient6w.

O ich wierze w $wietlang
przysztosé swiadczyé moze tez
coraz wieksza liczba wydawa-
nych pozwolen na budowe
mieszkan i domdéw przeznaczo-
nych do sprzedazy.

- Wprawdzie w samym paz-
dzierniku bylo ich mniej niz
w poprzednich czterech miesiq-
cach, ale gdy spojrzeé na staty-
styke dlugoterminowo, to w uje-
ciu 12-miesiecznym liczba wy-
danych deweloperom pozwoleri
wezrosta w ciggu roku o 27,7
procenta ijest najwyzsza od je-
sieni 2012 roku - zauwaza Mar-
cin Krason.
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Tylko w przedsprzedazy
CENY OD 6600 PLN/m?
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Projekt z telefonu komadrkowego

Nowosci

Aplikacje na urzadzenia mo-
bilne, pozwalajacg zaprojek-
towaé dom energooszczedny
iobejrzeé jego tréjwymiarowy
model dzieki technologii
Augmented Reality, przedsta-
wito w Srode na konferencji
prasowej w Warszawie Mini-
sterstwo Srodowiska.

Aplikacje beda obstugiwad urza-
dzenia z systemem Android

ii0S. Jak ttumaczyt testujacy
ja Przemystaw Otulak z wydzia-
tu komunikacji i edukacji eko-
logicznej MS, przeznaczona jest
dlaludzi zainteresowanych no-
woczesnymi technologiami, ktd-
rych nie przekonuja tradycyjne
formy przekazywania informa-
¢ji. Zaznaczytjednak, ze jest to
raczej ,zabawka”, a nie narze-
dzie przeznaczone dla specjali-
stow. Aplikacja jest juz gotowa
i bedzie dostepna za kilka dni.
Przemystaw Otulak ttumaczyt,
ze aplikacja ma pokazaé, ile

mozna zyskaé na budownictwie
energooszczednym.

Pozwala w prosty sposéb za-
projektowac¢ dom pasywny, al-
bo energooszczedny, a potem
wylicza, jak duzo energii i pie-
niedzy mozna oszczedzié w po-
réwnaniu z domem budowa-
nym w technologiach tradycyj-
nych. Wéréd Zrédet oszczednos-
ci w aplikacji wskazano rodzaj
fundamentu, izolacje budynku,
ksztalt dachu, typ okien, system
Srzewczy, CZy Wreszcie spraw-
nosé wentylacji. Kwestie tech-

niczne, ktére znalazly sie w opi-
sach poszczegdlnych elemen-
tow, konsultowano z ekspertami
ds. budownictwa.
Ministerstwo Srodowiska
dokonato takze podsumowania
ostatnich dwdch lat kampanii
na rzecz wspierania budowni-
ctwa energooszczednego. Re-
sort przypomnial, Ze gospodar-
stwa domowe w Polsce zuzywa-
ja 31 proc. catej produkcji ener-
gii,a w domach 70 proc. kosztéw
pochtania ogrzewanie.
(JM)

Sprawdz peing ofertg na:

WWW.DOM-BUD.PL

PROGRAM MDM

23 LATA RZETELNIE REALIZOWANYCH INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

BIURO SPRZEDAZY MIESZKAN:

TEL: (012) 421-99-38

TEL: (012) 422-80-59

COM-BUD

M. SZAFLARSK] SPOLKA JAAMNA
30-109 KRAKOW, UL SALWATORSKA 14

Urzadzanie nowego mieszkania to wielka frajda dla catej rodziny

Kiedy pierwsze
mieszkanie?

Poradnik

Skonczyé studia, znalez¢ pra-
ce, kupi¢ mieszkanie i zatozy¢
rodzine —a wszystko jak naj-
szyhciej. Taki plan to najbar-
dziej standardowe rozwigzanie
na wejscie w dorostos$¢. Ale nie
zawsze szybki zakup mieszka-
nia bedzie najlepszym
rozwigzaniem.

Mieszkanie to inwestycja
wrecz na cale zycie, zakup
wlasnego lokum wymaga wiec

doktadnego przemys$lenia
i analizy.
Nic na chybcika

Pochopna decyzja moze by¢é
niekiedy dramatyczna w skut-
kach - zapozyczymy sie w ban-
ku, a po kilku latach splaty kre-
dytu okaze sie, ze firma, w kt6-
rej pracujemy i w ktérej tak do-
brze sie dzialo, zaczyna
redukowaé personel.

Tracimy prace, tracimy pie-
nigdze i zaczynaja sie proble-
my. By ich uniknaé, nie warto
porywac sie z motyka na ston-
ce i zbytnio ryzykowad, lepiej
calg sytuacje na chtodno prze-
kalkulowaé.

Rozwazania nad kupnem
pierwszego mieszkania nalezy
zaczac od szczerej odpowiedzi
na kilka fundamentalnych py-
tan: czy jest mi ono niezbedne?
czy jestem gotowy do zamiesz-
kania na swoim? czy wlasnie
tego chce? Wedtug doradcow
Home Brokera, na tym etapie
nalezy m.in. przeanalizowac
obecne koszty zaspokajania po-
trzeby mieszkaniowej (np. wy-
najmu) i poréwnaé z kosztami
zakupu wlasnego lokalu.

W niektérych przypadkach
moze okazaé sie, ze najlep-
Szym rozwigzaniem bedzie in-
westycja w nieruchomosé,
w innych za$ lepiej poprzestaé¢
na wynajmie. Czestym argu-
mentem za kupnem wiasnego
lokalu jest to, ze wynajmujac,
ptacimy pieniadze komus, tym-

czasem kupujac mieszkanie je-
ste$my na swoim. Jeste$my, je-
§li lokum kupili$my tez za swo-
ja gotéwke, bo jesli za pozyczo-
na, to musimy ja zwrocié i to
z duzymi odsetkami. Dopdki
bank nie odzyska od nas pie-
niedzy, dop6ty mieszkanie nie
jest nasza stuprocentowa wias-
noscia.

Spelnienie marzen
- Dobrym momentem na za-
kup pierwszego mieszkania
jest ustabilizowanie sytuacji
2yciowej. Niektorzy miodzi lu-
dzie czesto zmieniajq prace
i nie do konca wiedzq, gdzie
bedqg mieszkaé. Dopiero gdy
osigdziemy gdzies na state,
warto rozejrzeé sie za wtas-
nym mieszkaniem. Bardzo
istotne jest tez, by mieé stabil-
ng sytuacje zawodowaq, bo to
da nam finansowe bezpieczen-
stwo pozwalajgce na uniesie-
nie ciezaru finansowania nie-
ruchomosci — méwi Maciej
Krason z Home Brokera.
Najgorsze z mozliwych roz-
wigzanie to kupno nierucho-
mogcina site i pod presja. Z do-
$wiadczenia doradcéw Home
Brokera wynika, ze czasem lu-
dzie decyduja sie na zakup
pierwszego mieszkania, bo
trafili na okazje, ktdra jest
spelieniem ich marzen. Jesli
dang osobe na to staé, to za-
kup wydaje sie by¢ natural-
nym Krokiem.

Pamietajmy, ze...

Pierwsze mieszkanie najlepiej
kupowaé wtedy, gdy:

@ masz stabilng sytuacje zy-
ciowg

o masz odpowiednig ilo$¢ go-
towki na kupno lokalu lub

na wktad wlasny niezbedny
przy zaciaganiu kredytu

w banku

@ masz dobra i stabilna prace
® powieksza sie twoja rodzina
o znalazle$ idealng nierucho-
mosé.

(ECe)
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